
GREEN HOUSE DEVELOPMENT S.A.
EMISJA OBLIGACJI SERII D
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niniejszy materiağ promocyjny zostağ przygotowany w zwiŃzku z publicznŃ emisjŃ 1.000 sztuk obligacji serii D 

emitowanych przez sp·ğkň Green House Development S.A.



tǊȊŜŘƳƛƻǘ ŘȊƛŀƱŀƭƴƻǏŎƛ

2

Green House Development to grupa deweloperska z kilkunastoletnim
ŘƻǏǿƛŀŘŎȊŜƴƛŜƳnarynkuƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ.

Grupa specjalizujeǎƛťw inwestycjachdeweloperskich
mieszkaniowychnaterenieŎŀƱŜƎƻkraju.

½ŀǊƽǿƴƻzrealizowanejak i przygotowywaneinwestycje
ǇƻǎƛŀŘŀƧŊw swojej ofercie mieszkaniaw standardzie
popularnymi ǇƻŘǿȅȍǎȊƻƴȅƳ.

Inwestycje 
mieszkaniowe

Inwestycje 
komercyjne

ωzabudowa wielorodzinna 

(apartamenty, mieszkania)

ωrezydencje

ωƭƻƪŀƭŜ ǳǎƱǳƎƻǿŜ

ωobiekty hotelowe

ωpowierzchnia komercyjna

tǊƻŦƛƭ 5ȊƛŀƱŀƭƴƻǏŎƛ



Green House Development S.A. to firma deweloperska z kilkunastoletnim doŜwiadczeniem,realizujŃcaza

poŜrednictwemszeregu sp·ğekcelowych powiŃzanychz niŃosobowo, projekty o szerokim spektrum na rynku

nieruchomoŜci. Posiada ona 100% polskiego kapitağui wsp·ğpracujez polskimi przedsiňbiorcami. Przedmiot dziağalnoŜci

obejmuje przygotowanie, budowňoraz efektywnŃsprzedaŨnieruchomoŜci. Projekty sp·ğkito nowoczesne osiedla

i apartamentowce, hotele, a takŨepowierzchnie komercyjne, zrealizowane jak i przygotowywane zar·wnow standardzie

popularnym jak i podwyŨszonym. Inwestycje charakteryzujŃsiňwysokŃjakoŜciŃwykonania i atrakcyjnym wyglŃdem,

ğŃczŃw sobie walory estetyczne, funkcjonalnoŜĺi trwağoŜciŃ. Emitent przywiŃzujeogromnŃwagňdo detali, wysokiej

funkcjonalnoŜci,estetyki i wyr·ŨniajŃcejsiň,nowoczesnej stylistyki. Za kaŨdymrazem starannie wybierana jest

lokalizacja inwestycji majŃcna uwadze komfort codziennego uŨytkowania. Budowa odbywa siňprzy wykorzystaniu

najnowszych technologii i sprawdzonych materiağ·w,przy wsp·ğpracyz kreatywnym zespoğemarchitekt·w,co

gwarantuje nowoczesnŃstylistykňi wysokŃfunkcjonalnoŜĺinwestycji. A wszystko to w harmonii z otoczeniem

i z poszanowaniem naturalnego Ŝrodowiska. Nad realizacjŃwszystkich projekt·wczuwa zesp·ğwykwalifikowanych

profesjonalist·wz duŨymdoŜwiadczeniemw budownictwie. Dziňkitemu zostağwyr·ŨnionytytuğamiNajlepsza JakoŜĺ

Quality International 2015, Rzetelna Firma oraz prestiŨowŃnagrodŃJakoŜĺRoku 2013. Green House Development

zostağtakŨeuhonorowany GodğemDeveloper Roku 2012, 2014, 2019 i 2020.

3



DƱƽǿƴȅƳƛakcjonariuszamiǎǇƽƱƪƛGreenHouseDevelopmentS.A. ǎŊAdam Sadowskii DariuszGrabowski.
²ǎǇƽƭƴƛŎȅzdobyliuznaniena rynku deweloperskim,ŘȊƛťƪƛǎǘŀǊŀƴƴƻǏŎƛzƧŀƪŊdopracowywaneǎŊwszystkie
ǎȊŎȊŜƎƽƱȅƪŀȍŘŜƧinwestycji, a ǘŀƪȍŜǘŜǊƳƛƴƻǿƻǏŎƛwykonanychȊŀŘŀƵ. Podczasrealizacji inwestycji ǎǇƽƱƪƛ
celoweƪƻǊȊȅǎǘŀƧŊzesprawdzonychǊƻȊǿƛŊȊŀƵtechnologicznychi najlepszychƳŀǘŜǊƛŀƱƽǿ.

Adam SadowskiςJestǿǎǇƽƱȊŀƱƻȍȅŎƛŜƭŜƳGreen HouseDevelopmentoraz ǿǎǇƽƭƴƛƪƛŜƳκŀƪŎƧƻƴŀǊƛǳǎȊŜƳi
ŎȊƱƻƴƪƛŜƳȊŀǊȊŊŘǳw ǎǇƽƱƪŀŎƘz grupy Green HouseDevelopment. Od kilkunastu lat ȊǿƛŊȊŀƴȅz rynkiem
deweloperskim,od podstawǎǘǿƻǊȊȅƱGreenHouseDevelopment: ƧŜŘƴŊz silniejszychmarek na ǎǘƻƱŜŎȊƴȅƳ
rynkuƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ.

Dariusz Grabowski ςOd kilkunastu lat ȊǿƛŊȊŀƴȅrynkiem ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛi ōǊŀƴȍŊŘŜǿŜƭƻǇŜǊǎƪŊ. Jest
ǿǎǇƽƱȊŀƱƻȍȅŎƛŜƭŜƳǎǇƽƱŜƪz grupy Green House Development ŘȊƛŀƱŀƧŊŎȅŎƘw obszarzebudownictwa
mieszkaniowegoorazƻōƛŜƪǘƽǿhotelowych.²ǎǇƽƭƴƛƪΣakcjonariusz,ǿƱŀǏŎƛŎƛŜƭ.
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½ŀǊȊŊŘ
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Marka Green House Development
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Struktura organizacyjna grupy Green House Development
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Podstawowe parametry emisji obligacji serii D sp·ğki Green House Development S.A.

ÅGreen House Development S.A.Emitent

ÅObligacje serii DNazwa Obligacji

ÅCopernicus Securities S.A.OferujŃcy

ÅDSeria Obligacji

Åobligacje na okaziciela, 

Ånie majŃce formy dokumentu, Rodzaj Obligacji

Å1.000,00 zğWartoŜĺ nominalna jednej Obligacji

Å1.000,00 zğCena emisyjna jednej Obligacji 

ÅMaksymalnie do 1.000 sztuk Obligacji
Maksymalna liczba obligacji 
proponowanych do nabycia

Å1.000.000,00 zğ
ĞŃczna wartoŜĺ nominalna wszystkich 
Obligacji proponowanych do nabycia

Å20.000.000,00 zğWartoŜĺ Programu Emisji

Å6,5% w skali rokuOprocentowanie

Å26.05.2023 r.DzieŒ Wykupu
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CZYNNIKI RYZYKA

Inwestycjaw ŘƱǳȍƴŜpapieryǿŀǊǘƻǏŎƛƻǿŜΣjakimiǎŊobligacjeǿƛŊȍŜǎƛťz ryzykiem,ƪǘƽǊŜƪŀȍŘȅpotencjalny
Inwestor powinien ǎȊŎȊŜƎƽƱƻǿƻǇǊȊŜŀƴŀƭƛȊƻǿŀŏi ǊƻȊǿŀȍȅŏprzed ǇƻŘƧťŎƛŜƳdecyzji inwestycyjnej.
PrezentowaneǇƻƴƛȍŜƧczynnikiryzykaȊƻǎǘŀƱȅzidentyfikowaneprzezemitenta obligacjijako takie,ƪǘƽǊŜna
ŘȊƛŜƵdzisiejszyƳƻƎŊƳƛŜŏistotny ǿǇƱȅǿna ŘȊƛŀƱŀƭƴƻǏŏƻǇŜǊŀŎȅƧƴŊgrupy Green House Development,
ǎȅǘǳŀŎƧťŦƛƴŀƴǎƻǿŊlub ǇƻȊȅŎƧťǊȅƴƪƻǿŊ. ZmaterializowanieǎƛťƪǘƽǊŜƎƻƪƻƭǿƛŜƪz nich ƳƻȍŜǿǇƱȅƴŊŏna
ȊŘƻƭƴƻǏŏdo regulowaniaȊƻōƻǿƛŊȊŀƵEmitenta,w tym do terminowej ǿȅǇƱŀǘȅodsetekōŊŘȋterminowego
wykupuObligacji.

Czynniki ryzykaȊƻǎǘŀƱȅǎȊŎȊŜƎƽƱƻǿƻopisane w memorandum informacyjnym,ƪǘƽǊȅto dokument jest
jedynym prawnie ǿƛŊȍŊŎȅƳdokumentem,ȊŀǿƛŜǊŀƧŊŎȅƳinformacje o emitowanych przez Green House
DevelopmentS.A. obligacjach.



wȅȊȅƪƻ ǎǇŀŘƪǳ ŀƪǘȅǿƴƻǏŎƛ ƎƻǎǇƻŘŀǊŎȊŜƧ

InwestorzypowinniǇǊȊŜƴŀƭƛȊƻǿŀŏryzykoȊǿƛŊȊŀƴŜzƻǎƱŀōƛŜƴƛŜƳPKB,a w konsekwencjiz pogorszeniemkoniunkturygospodarczej. ZmianadynamikiPKBorazǎƛƱȅ
nabywczejǎǇƻƱŜŎȊŜƵǎǘǿŀΣƳƻȍŜǇǊȊŜƱƻȍȅŏǎƛťnaprognozowaneprzychodyzrealizowanychprzezƎǊǳǇťGreenHouseDevelopmentǇǊƻƧŜƪǘƽǿdeweloperskich.

Ryzykozmianprawaw Polsce

Aktualna sytuacjaw PolscecharakteryzujeǎƛťȊƳƛŜƴƴƻǏŎƛŊǇǊȊŜǇƛǎƽǿpowszechnieƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎŜƎƻprawa, w ǎȊŎȊŜƎƽƭƴƻǏŎƛprawa podatkowego,ƪǘƽǊŜŎȊťǎǘƻ
zmieniane jest na ƴƛŜƪƻǊȊȅǏŏǇƻŘŀǘƴƛƪƽǿ. Zmiany prawa podatkowego ƳƻƎŊǎƪǳǘƪƻǿŀŏǇƻŘǿȅȍǎȊŜƴƛŜƳstawek podatku, rozszerzeniemǇƻŘŀǘƪƽǿlub
wprowadzeniemnowych ǇƻŘŀǘƪƽǿ. Zmiany te ƳƻƎŊǘŀƪȍŜǿȅƴƛƪŀŏz ƪƻƴƛŜŎȊƴƻǏŎƛimplementacji prawa Unii Europejskiejdo polskiegosystemu prawnego.
Niekorzystnezmianyprawa,w ǎȊŎȊŜƎƽƭƴƻǏŎƛprawapodatkowegoƳƻƎŊǇƻǿƻŘƻǿŀŏƻōƴƛȍŜƴƛŜǊŜƴǘƻǿƴƻǏŎƛǇǊƻƧŜƪǘƽǿdeweloperskichrealizowanychprzezǎǇƽƱƪƛz
grupyGreenHouseDevelopment.

Ryzykowzrostuinflacji

Istnieje ryzyko wzrostu inflacji, tj. wzrostu cen ǘƻǿŀǊƽǿi ǳǎƱǳƎΣco spowoduje spadekǎƛƱȅnabywczejǇƛŜƴƛŊŘȊŀ. {ƪǳǘƪƻǿŀŏto ƳƻȍŜspadkiempopytu, w
ǎȊŎȊŜƎƽƭƴƻǏŎƛna dobra luksusowe,ōťŘŊŎŜw ofercie grupy Green House Development. tƻǿȅȍǎȊŜƳƻȍŜǇǊȊŜƱƻȍȅŏǎƛťna spowolnienie tempa ǎǇǊȊŜŘŀȍȅ
ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛΣa nawetƳƻȍŜȊƳǳǎƛŏemitentadoƻōƴƛȍŜƴƛŀcenlokali,conegatywnieǿǇƱȅƴƛŜnaprzychodyǎǇƽƱƪƛprojektowejzdanegoprojektudeweloperskiego.

RyzykozmianyǎǘƽǇprocentowychi polityki udzielaniaƪǊŜŘȅǘƽǿ

ProjektydeweloperskieŎȊťǎǘƻrealizowaneǎŊzeǏǊƻŘƪƽǿǇƻŎƘƻŘȊŊŎȅŎƘzƪǊŜŘȅǘƽǿinwestycyjnychlub innychform finansowania. Sytuacjagospodarczaw kraju i na
ǏǿƛŜŎƛŜƳƻȍŜǎǇƻǿƻŘƻǿŀŏȊƳƛŀƴťǎǘƽǇprocentowych,co spowodujeǇƻŘǿȅȍǎȊŜƴƛŜƪƻǎȊǘƽǿtakiegofinansowaniaudzielonegonaǊŜŀƭƛȊŀŎƧťdanejinwestycji,a tym
samymƻōƴƛȍȅǎƛťǊŜƴǘƻǿƴƻǏŏdanegoprojektu. bƛŜȊŀƭŜȍƴƛŜΣzmianieƳƻȍŜulecpolitykainstytucji finansowych,w ȊǿƛŊȊƪǳz czymproduktyfinansoweƳƻƎŊǎǘŀŏǎƛť
trudniejŘƻǎǘťǇƴŜΣnie tylko dla inwestoradanegoprojektu,aleǘŀƪȍŜdlaƴŀōȅǿŎƽǿƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛΣōťŘŊŎȅŎƘw jegoofercie.

RyzykoƴƛŜƳƻȍƴƻǏŎƛzbyciaobligacji

IstniejeryzykoǿȅǎǘŊǇƛŜƴƛŀƻƪƻƭƛŎȊƴƻǏŎƛo charakterzeǎƛƱȅǿȅȍǎȊŜƧΣlub innychtego typu ȊŘŀǊȊŜƵƪǘƽǊȅŎƘnieƳƻȍƴŀǇǊȊŜǿƛŘȊƛŜŏoǊƽǿƴƻǿŀȍƴȅƳskutku,takich jak
powodzie,ǇƻȍŀǊȅΣǘǊȊťǎƛŜƴƛŀziemi,czywojny, zamieszki,ataki terrorystyczne,strajki czyǘŜȍtakie jak obecnieǘǊǿŀƧŊŎŀpandemiachorobyCOVIDς19. Trudnona
ŎƘǿƛƭťƻōŜŎƴŊΣjakiǿǇƱȅǿnaōǊŀƴȍŜŘŜǿŜƭƻǇŜǊǎƪŊmastanepidemiiwirusaSARSςCovς2.bŀƭŜȍȅjednakƻŎŜƴƛŏΣȍŜlicznerestrykcjewprowadzaneprzezpolskiǊȊŊŘ
celemzahamowaniawzrostu liczbyȊŀŎƘƻǊƻǿŀƵΣƳƛŀƱƻnegatywnyǿǇƱȅǿna wieleōǊŀƴȍΣbowiemǳƴƛŜƳƻȍƭƛǿƛŀƱȅone prowadzenieŘȊƛŀƱŀƭƴƻǏŎƛgospodarczej,lub
istotnie to ƻƎǊŀƴƛŎȊȅƱȅ..ǊŀƴȍŀdeweloperskaǊƽǿƴƛŜȍƳƻȍŜƻŘŎȊǳŏskutkipandemiipoprzezƻǇƽȋƴƛŜƴƛŀwǇƻǎǘťǇŀŎƘpracbudowlanychorazspowolnieniuǎǇǊȊŜŘŀȍȅ
lokali.
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Czynniki makroekonomiczne



Ryzyko administracyjne

Realizacjainwestycji deweloperskichwymaga uprzedniegouzyskaniadecyzji administracyjnychwymaganychprzez przepisyprawa budowlanegooraz innych
ǇǊȊŜǇƛǎƽǿpowszechnieƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎŜƎƻprawa. ProceduryadministracyjneǎŊobarczoneryzykiemǇǊȊŜǿƭŜƪƱƻǏŎƛich trwania,wydaniemprzezorganyniekorzystnych
dla inwestoraǊƻȊǎǘǊȊȅƎƴƛťŏ. WydaneǊƻȊǎǘǊȊȅƎƴƛťŎƛŀǇƻŘƭŜƎŀŏƳƻƎŊproceduromƻŘǿƻƱŀǿŎȊȅƳinicjowanymprzez podmioty trzecie. ²ȅǎǘŊǇƛŜƴƛŜǇƻǿȅȍǎȊȅŎƘ
ȊŘŀǊȊŜƵƳƻȍŜǎƪǳǘƪƻǿŀŏƻǇƽȋƴƛŜƴƛŀƳƛw realizacjiinwestycji,ichwstrzymaniem,a w ekstremalnychprzypadkachǳƴƛŜƳƻȍƭƛǿƛŜƴƛŜƳichȊŀƪƻƵŎȊŜƴƛŀ.

RyzykoȊǿƛŊȊŀƴŜzŎȅƪƭƛŎȊƴƻǏŎƛŊrynkuƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ

FunkcjonowanieōǊŀƴȍȅdeweloperskiejjest silnieskorelowanezƪƻƴƛǳƴƪǘǳǊŊƎƻǎǇƻŘŀǊŎȊŊ. Znajdujeto swojeodzwierciedlenieȊŀǊƽǿƴƻpo
stronie ǇƻŘŀȍƻǿŜƧΣjak i popytowej. Wraz ze wzrostemŀƪǘȅǿƴƻǏŎƛgospodarczejƴŀǎǘťǇǳƧŜƻȍȅǿƛŜƴƛŜna rynku deweloperskim,ƪǘƽǊŜ
skutkujeȊǿƛťƪǎȊƻƴŊƛƭƻǏŎƛŊrealizowanychǇǊƻƧŜƪǘƽǿi wzrostemkonkurencji. W ostatnichlatach,obserwujeǎƛťǊƻǎƴŊŎŊƭƛŎȊōťƛƴǿŜǎǘƻǊƽǿΣw
tym ƛƴǿŜǎǘƻǊƽǿzagranicznychŘȅǎǇƻƴǳƧŊŎȅŎƘznacznymƪŀǇƛǘŀƱŜƳΣcoǎǇƻǿƻŘƻǿŀƱƻznacznywzrostkonkurencji. NawynikiƻǎƛŊƎŀƴŜprzez
ǎǇƽƱƪƛprojektoweƳƻȍŜƳƛŜŏǿǇƱȅǿstrategiaobrana przezpodmioty konkurencyjne,ich silniejszapozycjafinansowaorazȊŘƻƭƴƻǏŏdo
pozyskiwaniaƪŀǇƛǘŀƱǳnakorzystniejszychwarunkach.
RyzykoȊǿƛŊȊŀƴŜzczynnikamiǿȅǘǿƽǊŎȊȅƳƛ

Jednymz kluczowychŜƭŜƳŜƴǘƽǿdlaǎƪǳǘŜŎȊƴƻǏŎƛrealizacjii ƻǎƛŊƎƴƛťŎƛŀȊŀƪƱŀŘŀƴŜƧǊŜƴǘƻǿƴƻǏŎƛǇǊȊŜŘǎƛťǿȊƛťŏdeweloperskichjest ŘƻǎǘťǇƴƻǏŏΣƧŀƪƻǏŏorazkoszt
ŎȊȅƴƴƛƪƽǿǿȅǘǿƽǊŎȊȅŎƘ. Dotyczyto ȊŀǊƽǿƴƻƳŀǘŜǊƛŀƱƽǿbudowlanych,jak i ǿȅƪƻƴŀǿŎƽǿǊƻōƽǘbudowlanych. Zmianyprojektu lub wzrost cen wymienionych
ŎȊȅƴƴƛƪƽǿǿȅǘǿƽǊŎȊȅŎƘōťŘŊǎƪǳǘƪƻǿŀŏwzrostemƪƻǎȊǘƽǿbudowy. Ryzykoto obejmujeǊƽǿƴƛŜȍewentualnespory z wykonawcamiǊƻōƽǘbudowlanych,co do
ƧŀƪƻǏŎƛi ǿŀǊǘƻǏŎƛwykonanychǊƻōƽǘ. Sporyte ƳƻƎŊǎƪǳǘƪƻǿŀŏƪƻƴƛŜŎȊƴƻǏŎƛŊwstrzymaniaprac lub ȊƳƛŀƴŊwykonawcy,coǇǊȊŜƱƻȍȅŏǎƛťƳƻȍŜǊƽǿƴƛŜȍna koszty
budowy.

Ryzykoutraty kluczowychǇǊŀŎƻǿƴƛƪƽǿ

W ŘȊƛŀƱŀƭƴƻǏŎƛEmitentaistotne znaczenieƳŀƧŊkluczowipracownicyŘȅǎǇƻƴǳƧŊŎȅǎǇŜŎƧŀƭƛǎǘȅŎȊƴŊǿƛŜŘȊŊi ŘƻǏǿƛŀŘŎȊŜƴƛŜƳw ōǊŀƴȍȅ. .ƛƻǊŊŎpod ǳǿŀƎťǊƻǎƴŊŎŊ
ƪƻƴƪǳǊŜƴŎƧťnarynkupracyi ȊƴƛȍƪǳƧŊŎŊǎǘƻǇťbezrobocia,istniejeryzykouszczupleniakadrnaskutekǇǊȊŜƧǏŎƛŀǇǊŀŎƻǿƴƛƪƽǿdoǎǇƽƱŜƪkonkurencyjnych.

RyzykoȊǿƛŊȊŀƴŜzǿȅǎǘŊǇƛŜƴƛŜƳnadzwyczajnychȊŘŀǊȊŜƵ

Istotnym ryzykiemdla ƪŀȍŘŜƧinwestycji jest ǿȅǎǘŊǇƛŜƴƛŜnadzwyczajnychƻƪƻƭƛŎȊƴƻǏŎƛo charakterzeǎƛƱȅǿȅȍǎȊŜƧlub inny tego typu ƻƪƻƭƛŎȊƴƻǏŎƛo ǊƽǿƴƻǿŀȍƴȅƳ
skutku,takiej jak powodzieǇƻȍŀǊȅΣǘǊȊťǎƛŜƴƛŀziemi,wojny, zamieszki,strajki, ataki terrorystyczne,czyǿȅǎǘťǇǳƧŊŎŀobecniepandemiachorobyCOVIDς19, ƪǘƽǊŜƧ
ǿȅǎǘŊǇƛŜƴƛŜǎǇƻǿƻŘƻǿŀƱƻwprowadzenielicznychƻƎǊŀƴƛŎȊŜƵw ȍȅŎƛǳǎǇƻƱŜŎȊƴȅƳi gospodarczym. tƻǿȅȍǎȊŜǎǇƻǿƻŘƻǿŀƱƻpogorszeniesytuacjifinansowejwielu
ǇƻŘƳƛƻǘƽǿgospodarczych,co ǇǊȊŜƱƻȍȅƱƻǎƛťna wzrost bezrobociai ǳǇŀŘƱƻǏŏwielu ǇǊȊŜŘǎƛťōƛƻǊŎƽǿΣbowiem prowadzenieprzez nich ŘȊƛŀƱŀƭƴƻǏŎƛǎǘŀƱƻǎƛť
ƴƛŜƳƻȍƭƛǿŜlub znacznieutrudnione. TrudnoƻŎŜƴƛŏpotencjalnyǿǇƱȅǿǇƻǿȅȍǎȊȅŎƘȊŘŀǊȊŜƵnaŘȊƛŀƱŀƭƴƻǏŎƛōǊŀƴȍȅdeweloperskiej,jednaknie ƳƻȍƴŀǿȅƪƭǳŎȊȅŏȍŜ
ƳƻȍŜto ǿǇƱȅƴŊŏnaƻǇƽȋƴƛŜƴƛŀw realizacjiǇǊƻƧŜƪǘƽǿdeweloperskichorazȊŀƘŀƳƻǿŀŏǎǇǊȊŜŘŀȍƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ.
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/Ȋȅƴƴƛƪƛ ǊȅȊȅƪŀ Řƭŀ ŘȊƛŀƱŀƭƴƻǏŎƛ ŜƳƛǘŜƴǘŀ

wȅȊȅƪƻ ȊǿƛŊȊŀƴŜ Ȋ ǇǊŀǿŀƳƛ ƴŀōȅǿŎƽǿ

Nabywcylokali mieszkalnychȊŀǿƛŜǊŀƧŊze ǎǇƽƱƪŀƳƛǊŜŀƭƛȊǳƧŊŎȅƳƛprojekty deweloperskiew ramach grupy Green HouseDevelopment ǇǊȊŜŘǿǎǘťǇƴŜumowy
ǎǇǊȊŜŘŀȍȅorazumowy deweloperskie(umowyȊƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎŜdo wybudowaniabudynku,ustanowienieƻŘǊťōƴŜƧǿƱŀǎƴƻǏŎƛlokalu mieszkalnegoi przeniesieniana
ǿƱŀǎƴƻǏŏlokalu oraz praw ƴƛŜȊōťŘƴȅŎƘdo korzystaniaz lokalu) i zgodniez ustalonymharmonogramemŘƻƪƻƴǳƧŊǿǇƱŀǘna poczet ceny za nabywanelokalne
mieszkalne. Nabywcomlokali mieszkalnychǇǊȊȅǎƱǳƎǳƧŜprawoƻŘǎǘŊǇƛŜƴƛŀod zawartychǳƳƽǿdeweloperskich,na warunkachƻƪǊŜǏƭƻƴȅŎƘw ustawie z dnia 16
ǿǊȊŜǏƴƛŀ2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnegolub domu jednorodzinnego. hŘǎǘŊǇƛŜƴƛŜȊŀǊƽǿƴƻod umowy deweloperskiej,jak ǊƽǿƴƛŜȍ
ǇǊȊŜŘǿǎǘťǇƴŜƧumowyǎǇǊȊŜŘŀȍȅƳƻȍŜǿƛŊȊŀŏǎƛťzƪƻƴƛŜŎȊƴƻǏŎƛŊzwrotudokonanychprzezƴŀōȅǿŎťlokaluǿǇƱŀǘorazrozliczeniemkarumownychi innychƪƻǎȊǘƽǿ
ȊǿƛŊȊŀƴȅŎƘz ȊŀǿŀǊǘŊǳƳƻǿŊ. hŘǎǘŊǇƛŜƴƛŜod zawartychǳƳƽǿprzezȊƴŀŎȊƴŊƭƛŎȊōťƴŀōȅǿŎƽǿlokali ƳƻȍŜǎƪǳǘƪƻǿŀŏniezrealizowaniemlub ƻǇƽȋƴƛŜƴƛŜƳw
realizacjiȊŀƪƱŀŘŀƴȅŎƘŎŜƭƽǿinwestycyjnych,co ƳƻȍŜnegatywnieǿǇƱȅƴŊŏnaǎȅǘǳŀŎƧťŦƛƴŀƴǎƻǿŊlub wyniki finansoweǎǇƽƱƪƛprojektowej, a w konsekwencjina
ƳƻȍƭƛǿƻǏŏǎǇƱŀǘȅprzezemitentaǿƛŜǊȊȅǘŜƭƴƻǏŎƛǿȅƴƛƪŀƧŊŎȅŎƘzObligacji.

RyzykoȊǿƛŊȊŀƴŜzpopytem naƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛΣōťŘŊŎŜw oferciegrupyemitenta

GrupaGreenHouseDevelopmentma w swojej ofercie lokale,mieszkaniaƻōŜƧƳǳƧŊŎŜŘǳȍŜΣnowoczesneprojekty,ƪǘƽǊŜŎƘŀǊŀƪǘŜǊȅȊǳƧŊǎƛťwysokimstandardem
budownictwa,ƴƻǿƻŎȊŜǎƴŊŀǊŎƘƛǘŜƪǘǳǊŊΣusytuowaniemw ǇǊŜǎǘƛȍƻǿȅŎƘlokalizacjachna terenieWarszawyorazw innychŎȊťǏŎƛŀŎƘPolski. Apartamenty,rezydencje
oferowaneprzezƎǊǳǇťGreenHouseDevelopmentƳƻȍƴŀȊŀƪǿŀƭƛŦƛƪƻǿŀŏdo ofert premium, skierowanychdo wyselekcjonowanejgrupyƻŘōƛƻǊŎƽǿΣa ich cena
wynikam.in. z lokalizacji,ƧŀƪƻǏŎƛwykonania,unikalnegoklimatu inwestycji. Oferta grupy GreenHouseDevelopmentto nietuzinkowebudownictwow atrakcyjnej
lokalizacji,ƪǘƽǊŜƳƻȍŜǎǘŀƴƻǿƛŏnie tylko dogodnewarunki mieszkaniowe,ale ǊƽǿƴƛŜȍŘƻŎƘƻŘƻǿŊƛƴǿŜǎǘȅŎƧťȊǿƛŊȊŀƴŊŎƘƻŎƛŀȍōȅz wynajmem. W ȊǿƛŊȊƪǳz
ǇŀƴǳƧŊŎŊǎȅǘǳŀŎƧŊƎƻǎǇƻŘŀǊŎȊŊΣƳƴƛŜƧǎȊŊƴƛȍzwykleŘƻǎǘťǇƴƻǏŎƛŊƪǊŜŘȅǘƽǿhipotecznychorazwyselekcjonowanymcharakterembudownictwagrupyGreenHouse
Development,ƳƻȍŜȊŀƛǎǘƴƛŜŏryzykoȊǿƛŊȊŀƴŜz popytemna oferowanelokale,co z koleiƳƻȍŜǇǊȊŜƱƻȍȅŏǎƛťnaƻǎǘŀǘŜŎȊƴŊŎŜƴťsprzedawanychlokali,spowolnienie
tempaǎǇǊȊŜŘŀȍȅΣa w konsekwencjinawyniki finansoweǎǇƽƱŜƪzgrupyEmitenta.

RyzykoȊǿƛŊȊŀƴŜzpozyskiwaniemƎǊǳƴǘƽǿ

W ostatnich latach obserwujeǎƛťzmniejszenieƛƭƻǏŎƛŘƻǎǘťǇƴȅŎƘdo ǎǇǊȊŜŘŀȍȅƎǊǳƴǘƽǿpod ǊŜŀƭƛȊŀŎƧťǇǊƻƧŜƪǘƽǿΣa tym samymwzrost ich cen. tƻǿȅȍǎȊŜƳƻȍŜ
ǎƪǳǘƪƻǿŀŏƪƻƴƛŜŎȊƴƻǏŎƛŊposzukiwaniaƎǊǳƴǘƽǿw mniej atrakcyjnychlokalizacjach. Lokalizacjagruntu ma istotne znaczeniedla projektu deweloperskiego. .ƱťŘƴŀ
ocenalokalizacjiƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛzpunktuwidzeniajej przeznaczeniaƳƻȍŜǳǘǊǳŘƴƛŏlubǳƴƛŜƳƻȍƭƛǿƛŏǎǇǊȊŜŘŀȍƳƛŜǎȊƪŀƵw tej lokalizacjipoȊŀƪƱŀŘŀƴŜƧprzezemitenta
cenie. InwestorƳƻȍŜǘŜȍnieƻǎƛŊƎƴŊŏoczekiwanychǇǊȊȅŎƘƻŘƽǿzeǎǇǊȊŜŘŀȍȅlubǳȊȅǎƪŀŏgorszeodȊŀƪƱŀŘŀƴȅŎƘƳŀǊȍŜ.

Ryzykoutraty ǇƱȅƴƴƻǏŎƛfinansoweji ǳǇŀŘƱƻǏŎƛ

²ȅǎǘŊǇƛŜƴƛŜƪǘƽǊŜƎƻƪƻƭǿƛŜƪz ryzyk, ƳƻȍŜǎǇƻǿƻŘƻǿŀŏǿȅǎǘŊǇƛŜƴƛŜǘǊǳŘƴƻǏŎƛw ǎǇŜƱƴƛŜƴƛǳprzezemitentaƻōƻǿƛŊȊƪƽǿȊǿƛŊȊŀƴȅŎƘzǿȅǇŜƱƴƛŀƴƛŜƳȊƻōƻǿƛŊȊŀƵ
finansowych,co ƎǊƻȊƛŏƳƻȍŜǳǘǊŀǘŊǇƱȅƴƴƻǏŎƛfinansowejemitenta, a nawet ƪƻƴƛŜŎȊƴƻǏŎƛŊƻƎƱƻǎȊŜƴƛŀjegoǳǇŀŘƱƻǏŎƛ. ²ǎȊŎȊťŎƛŜǇƻǎǘťǇƻǿŀƴƛŀǳǇŀŘƱƻǏŎƛƻǿŜƎƻ
wobecemitentaƳƻȍŜǎƪǳǘƪƻǿŀŏtym,ȍŜinwestorzynieǳȊȅǎƪŀƧŊoczekiwanychȊȅǎƪƽǿzinwestycjiw obligacjeemitentalub nieƻŘȊȅǎƪŀƧŊichwŎŀƱƻǏŎƛlub wŎȊťǏŎƛ.
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/Ȋȅƴƴƛƪƛ ǊȅȊȅƪŀ ȊǿƛŊȊŀƴŜ Ȋ ŜƳƛǎƧŊ ƻōƭƛƎŀŎƧƛ

wȅȊȅƪƻ ȊǿƛŊȊŀƴŜ Ȋ ǿǇƛǎŜƳ ƻŦŜǊǳƧŊŎŜƎƻ ƴŀ ƭƛǎǘť ƻǎǘǊȊŜȍŜƵ YbC

Komisja Nadzoru FinansowegoŘƻƪƻƴŀƱŀwpisu domu maklerskiegoCopernicusSecuritiesS.A. na ƭƛǎǘťƻǎǘǊȊŜȍŜƵΣco ȊǿƛŊȊŀƴŜjest
wykonywaniemprzezdommaklerskii w okresieod lipca2018r. do kwietnia2019r.,ŎȊȅƴƴƻǏŎƛȊǿƛŊȊŀƴȅŎƘzeǏǿƛŀŘŎȊŜƴƛŜƳǳǎƱǳƎƛdoradztwa
inwestycyjnegobezposiadaniaw tym zakresieodpowiedniegozezwoleniaKNF. bŀƭŜȍȅǿǎƪŀȊŀŏΣȍŜzawiadomieniaǎƪƱŀŘŀƴŜprzezKNFƳƻƎŊ
ŘƻǘȅŎȊȅŏǘŀƪȍŜfragmentu ŘȊƛŀƱŀƭƴƻǏŎƛprowadzonej przez dany podmiot, co nie ǿǇƱȅǿŀna ƻŎŜƴťƭŜƎŀƭƴƻǏŎƛŘȊƛŀƱŀƭƴƻǏŎƛpodmiotu
prowadzonejwǇƻȊƻǎǘŀƱȅŎƘobszarach.
RyzykozmianyǎǘƽǇprocentowych

² ǎȅǘǳŀŎƧƛ ǿȊǊƻǎǘǳ ǇƻȊƛƻƳǳ ǊȅƴƪƻǿȅŎƘ ǎǘƽǇ ǇǊƻŎŜƴǘƻǿȅŎƘ LƴǿŜǎǘƻǊ Ǉƻƴƻǎƛ ǊȅȊȅƪƻ ȊǿƛŊȊŀƴŜ ȊƴƛŜƳƻȍƴƻǏŎƛŊ ȊŀƛƴǿŜǎǘƻǿŀƴƛŀ ǏǊƻŘƪƽǿ 
ŦƛƴŀƴǎƻǿȅŎƘ ǿ ƛƴǎǘǊǳƳŜƴǘȅ ƻŦŜǊǳƧŊŎŜ ǿȅȍǎȊŊ ǎǘƻǇť ȊǿǊƻǘǳ Řƻ ƳƻƳŜƴǘǳ ǿȅƪǳǇǳ hōƭƛƎŀŎƧƛ ǇǊȊŜȊ 9ƳƛǘŜƴǘŀΦ 
Ryzykobraku regulowaniaodseteki wykupu obligacji

EmitentȊƻōƻǿƛŊȊŀƴȅjestǿȅǇƱŀŎŀŏinwestorowiodsetkiod obligacji,zgodniezeǎǘƻǇŊoprocentowaniai w terminie ichǿȅƳŀƎŀƭƴƻǏŎƛ. |ǿƛŀŘŎȊŜƴƛŀte
ƳƻƎŊnieȊƻǎǘŀŏǿȅǇƱŀŎƻƴŜw przypadkupogorszeniaǎƛťǇƱȅƴƴƻǏŎƛfinansowejemitenta. Dodatkowo,w daciewykupuobligacji,ƻōƻǿƛŊȊƪƛŜƳemitenta
jestŘƻƪƻƴŀŏǿȅǇƱŀǘȅǿŀǊǘƻǏŎƛnominalnejna rzeczinwestora. Istniejejednakrealneryzykoistotnegopogorszeniaǎƛťsytuacjifinansowejemitenta,co
ƳƻȍŜŘƻǇǊƻǿŀŘȊƛŏdoƴƛŜƳƻȍƴƻǏŎƛǎǇƱŀǘȅȊƻōƻǿƛŊȊŀƵzǘȅǘǳƱǳemisjiobligacji.

RyzykoǿŎȊŜǏƴƛŜƧǎȊŜƎƻwykupu

EmitentowiƳƻȍŜǇǊȊȅǎƱǳƎƛǿŀŏprawoǿŎȊŜǏƴƛŜƧǎȊŜƎƻwykupu obligacjina ǿƱŀǎƴŜȍŊŘŀƴƛŜΣƪǘƽǊŜƳƻȍŜŘƻǘȅŎȊȅŏȊŀǊƽǿƴƻŎŀƱŜƧserii obligacji,jak i jej
ŎȊťǏŎƛ. W przypadku wykonaniaǇƻǿȅȍǎȊŜƎƻprawa przez emitenta, inwestorzy nie ƻǘǊȊȅƳŀƧŊdalszychǿǇƱȅǿƽǿodsetkowych zaplanowanych
w harmonogramieǇƱŀǘƴƻǏŎƛodsetkowych. W chwili otrzymaniaǏǊƻŘƪƽǿzǘȅǘǳƱǳwykupuobligacji,inwestorƳƻȍŜnieƳƛŜŏƳƻȍƭƛǿƻǏŎƛzainwestowania
tychǏǊƻŘƪƽǿwǎǇƻǎƽōΣƪǘƽǊȅȊŀǇŜǿƴƛƱōȅǎǘƻǇťzwrotuǊƽǿƴŊōŊŘȋǿȅȍǎȊŊstopiezwrotuzwykupionychobligacji.

RyzykoƴƛŜƳƻȍƴƻǏŎƛzbyciaobligacji

² ǇǊȊȅǇŀŘƪǳ ƴƛŜƛǎǘƴƛŜƴƛŀ Ǌȅƴƪǳ ǿǘƽǊƴŜƎƻ Řƭŀ ƻōƭƛƎŀŎƧƛ ƭǳō ƴƛŜǿȅǎǘŀǊŎȊŀƧŊŎŜƧ ǇƱȅƴƴƻǏŎƛ ŦƛƴŀƴǎƻǿŜƧ ŜƳƛǘŜƴǘŀΣ ƛƴǿŜǎǘƻǊ ƳƻȍŜ ƳƛŜŏpoǿŀȍƴŜ ǘǊǳŘƴƻǏŎƛ ȊŜ 
ȊōȅŎƛŜƳ ƻōƭƛƎŀŎƧƛΦ {ƪǳǘƪƛŜƳ ǘŀƪƛŜƎƻ ǎǘŀƴǳ ǊȊŜŎȊȅ ƳƻȍŜ ōȅŏ ōǊŀƪ ƳƻȍƭƛǿƻǏŎƛ ǿȅƧǏŎƛŀ Ȋ ƛƴǿŜǎǘȅŎƧƛ ǇǊȊŜŘ ŘŀǘŊ ǿȅƪǳǇǳ ƻōƭƛƎŀŎƧƛ ƭǳb jŜƧ ǎǇǊȊŜŘŀȍ Ǉƻ 
ƴƛŜǎŀǘȅǎŦŀƪŎƧƻƴǳƧŊŎŜƧ ŎŜƴƛŜΦ 

Ryzykonieprzydzieleniaobligacji

² ǇǊȊȅǇŀŘƪǳ ƴƛŜǿƱŀǏŎƛǿŜƎƻ ǿȅǇŜƱƴƛŜƴƛŀ ȊŀǇƛǎǳ ƴŀ hōƭƛƎŀŎƧŜ ǇǊȊŜȊ LƴǿŜǎǘƻǊŀ ƭǳō ƴƛŜƻǇƱŀŎŜƴƛŀ ȊŀǇƛǎǳ ǿ ƪǿƻŎƛŜ ǊƽǿƴŜƧ ƛƭƻŎȊȅƴƻǿƛ liczby Obligacji 
ƻōƧťǘŜƧ ȊŀǇƛǎŜƳ ƛ /Ŝƴȅ 9ƳƛǎȅƧƴŜƧΣ ȊŀǇƛǎ ȊƻǎǘŀƧŜ ǳȊƴŀƴȅ Ȋŀ ƴƛŜǿŀȍƴȅΦ ² ǇƻǿȅȍǎȊŜƧ ǎȅǘǳŀŎƧƛΣ ǏǊƻŘƪƛ LƴǿŜǎǘƻǊŀ ǇƻŘƭŜƎŀƧŊ ȊǿǊƻǘƻǿƛbeȊ ȍŀŘƴȅŎƘ ƻŘǎŜǘŜƪ ƭǳō 
ƻŘǎȊƪƻŘƻǿŀƵΣ ƧŜŘƴŀƪ ƳƻȍŜ ǎƛť ǘƻ ǿƛŊȊŀŏ Ȋ ƛŎƘ ȊŀƳǊƻȍŜƴƛŜƳ ƴŀ ǇŜǿƛŜƴ ƻƪǊŜǎΦ
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Projekty zrealizowane przez Green House Development


